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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire lucrare:

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea
realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 SI MANSARDA PENTRU
CLINICA "CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L.
Elaborator documentatie urbanism: S.C. METROPOLITAN PLAN CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: mast. urb. Sebastian STOICA

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 365/ 23.10.2025 emis de Primaria
Municipiului Campulung , tema de proiectare datd de Beneficiar si Avizul de Oportunitate nr.
01/31.03.2026 emis de Primaria Municipiului Campulung, obiectul Planului Urbanistic Zonal este
alipire terenuri, schimbarea reglementarilor aprobate si reglementarea unitara asupra
terenurilor studiate identificate cu nr.cad. 85147, 81818, 81820, ce au generat Planul Urbanistic
Zonal, situate in intravilan, ce au o suprafata totald insumata de 1.565,00mp si stabilirea conditiilor,
atat de construire, cat de realizare a echiparii tehnico-edilitare, necesare functionarii investitiei.

Obiectivul de investitii, face parte dintr-un program de dezvoltare finantat prin fonduri
europene nerambursabile.

Limita de studiu, stabilita prin Studiul de oportunitate, la care se raporteaza terenurile ce
fac obiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Nord Vest de limita nord vestica a Raului
Targului pe segmentul identificat cu nr.cad.89206, la Sud Vest de limita sud vestica a terenului
proprietate privata identificat cu nr.cad.80853, la Sud Est, de limita sud estica a terenului identificat
cu nr.cad.80631, la Nord Est de terenuri proprietate privata, necadastrate.

Functiunile cuprinse in zona de studiu conform planselor, sunt cdi de comunicatie
carosabila, pietonalda si amenajari aferente, zona pentru locuire individuala, zona pentru locuire
colectiva.
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Limita reglementata prin Planul Urbanistic Zonal, in care se va interveni pentru alipire
terenuri, schimbare de destinatie, stabilire a conditiilor de realizare a circulatiilor si traseelor
retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare urbanistica este suprafata
terenurilor identificate cu nr.cad. 85147 (S= 394,00mp), 81818 (S= 213,00mp), 81820 (S=
958,00mp), ce au o suprafata totala insumata de 1.565,00mp, situate in prezent, in intravilanul
Municipiului Campulung.

Prin Planul Urbanistic Zonal, se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de inaltime;

- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului, conditile de amplasare a constructiilor si modul de
utilizare a terenului;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functionarii
investitiei propuse;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (céi de acces carosabile si alei de circulatie
pietonala, parcaje etc.).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in vigoare, si
anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completarile ulterioare;

- Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completarile ulterioare;

- OG 43/1997 privind regimul drumurilor;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si,
nu Tn ultimul rand, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic Zonal:

- Tema de proiectare data de Beneficiar;

- Regulamentul General de Urbanism

- Planul urbanistic general al Municipiului Campulung;

- Certificatul de urbanism nr.365 /23.10.2025;

- Avizul de oportunitate nr. 01 /31.03.2026;

- Ridicare topografica faza PUZ, vizata OCPI;

- P.d.v.d. ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ARGES-VEDEA nr. 2947 / 26.02.2026

- Vizita in teren.
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Avizele solicitate prin Avizul de oportunitate, ce stau la baza Planului urbanistic zonal:

- Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate Arges — nr. 274/10.06.2026

- Alimentare cu energie electrica - Distributie Energie Oltenia SA - nr.18596/17.04.2026
- DSP Arges - nr.10186/20.04.2026

- Salubritate - nr. 6243/17.04.2026

- ISU Arges - nr.422706 / 17.04.2026

- Ridicare topografica faza PUZ, vizata OCPI

- Aviz Arhitect-sef

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Municipiul Campulung este situat in nord-estul judetului, In depresiunea omonima, la o
altitudine de 580-780 m, in Muscelele Argesului, la poalele Muntilor lezer, pe malurile Raului
Targului. Orasul este strabatut de soseaua nationala DN73, care leaga Pitestiul de Brasov,
aflandu-se la o distanta de 52 km de Pitesti si 84 km de Brasov. La Campulung, din acest drum se
ramifica soseaua judeteana DJ737, care duce spre sud-est la Mioarele si Boteni (unde se termina
in DN73D); soseaua judeteand DJ734, care duce spre nord la Leresti; si soseaua judeteana
DJ732C, care duce spre vest la Bughea de Jos, Godeni (unde se intersecteaza cu DN73C) si
Schitu Golesti (unde se termina in DN73). Municipiul este format din localitatile componente
Campulung (resedinta) si Valea Rumanestilor.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii sunt identificate cu numerele cadastrale
85147, 81818, 81820, intabulate in CF 85147, 81818, 81820, au o suprafata totala insumata de
1.565,00mp, sunt situate in prezent, in intravilanul Municipiului Campulung.

Terenul identificat cu nr.cad.85147 se afld in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 580, din 23/03/2017 emis de Zipisi Cornelia. Conform extras CF, se
noteaza contractul de inchiriere nr. 5331/29.10.2021, incheiat intre S.C. CLUBUL SANATATII SRL
(proprietar) si S.I.LE.P.C.O.F.A.R. S.A. (chirias), pentru o perioada de 5 ani (cu valabilitate pana la
data de 03.11.2026).

Terenul are o suprafata de 394,00mp, este ocupat de doua constructii:

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii (aut. constr. 64/10.01.1991, contract cesiune. aut.
986/17.11.2000), regim de inaltime P+1E+M, suprafata construitd = 101,00mp.

C2 - Centru medical Clubul Sanatatii (aut. constr. 47/23.05.2011), regim de inaltime
P+4E+M, suprafata construita 273,00mp.

Terenul identificat cu nr.cad.81818 se afla in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 563, din 20/03/2012 emis de ZIPISI CORNELIA. Nu este grevat de
sarcini conform extras CF nr. 81818.

Terenul are o suprafata de 213,00mp, este ocupat de o constructie:

C1 - Scoala sanitara (aut.constr. 347/15.12.1995), regim de inaltime P+2E+M, suprafata
construita 170,00mp. Dreptul de proprietate asupra constructiei apartine titularilor: Manescu
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Emilian-Silviu, Manescu Marina-Carmen, Fundatia ,Sinergii Muscelene”. Proprietate dobandita prin
Conventie si lesire din indiviziune, fiind intabulatd conform mentiunilor din Partea a ll-a a Extrasului
de Carte Funciara.

Terenul identificat cu nr.cad.81820 se aflad in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 563, din 20/03/2012 emis de ZIPISI CORNELIA. Nu este grevat de
sarcini conform extras CF nr. 81820.

Terenul are o suprafatd de 958,00mp, este ocupat de o constructe PROPUSA SPRE
DESFIINTARE: Constructie fara acte - terasa acoperita structura lemn + depozitare, regim de
inaltime S + P, suprafata construita 61,00mp.

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. al Municipiului Campulung si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCL 135 din 2003, prelungit cu HCL nr.
145/2015 si HCL nr.103/2018, terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii, identificate cu
numerele cadastrale 85147, 81818, 81820, se incadreaza in UTR 10, subzona LM10(a+b) pentru
locuinte inalte (mai mult de 3 niveluri).

Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- institutii publice si servicii;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile parcaje, garaje;

- retele tehnico - edilitare si constructii aferente.

Indicatori urbanistici:
P.O.T. maxim admis = 40% ; C.U.T. maxim admis = conform regimului de inaltime.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Campulung aflat in curs de aprobare,
terenurile studiate se incadreaza in subzona CS - Comert si servicii.

Conform capitolului 3.2.4. IS — Zona pentru institutii publice, comert si servicii din
Regulamentul local de urbanism aferent PUG

Pentru Zone de dezvoltare a sectorului tertiar: U.T.R.: 1.4; 3.4.; 10.5.

POT maxim: 40%, cu respectarea suprafetei maxime a fiecarui corp de cladire;

CUT maxim: 1.2; suprafata demisolului este inclusa in calcului ariei desfasurate pentru
calcularea C.U.T., in conformitate cu definitia din normativul P118/1.

Sistem de acoperire: in terasa/pante (sub 45%).

Inaltimea maxima la cornisa principala a cladirilor: 12m; inaltimea maximé la coama: 15m.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat, permeabil la trecerea apei, in
interiorul parcelei este de 30% din suprafata totala a parcelei.

Imobile incluse Tn aceste subzone, situate in alte U.T.R. din teritoriul administrativ al
Municipiului:
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Se permite pastrarea indicatorilor situatiei existente sau depasirea P.O.T. si C.U.T. stabiliti
pentru zonele de locuire aferente U.T.R. respective cu maximum 20%. Sporirea indicatorilor, peste
aceasta limita, se poate face numai pe baza de P.U.Z.

Terenurile studiate, identificate cu numerele cadastrale 85147, 81818, 81820 au cel putin
o latura comuna si au ca vecinatati:

- Nord - Vest: teren rezerva Raul Targului, necadastrat;

- Nord - Est: terenuri proprietate privata identificate cu nr.cad. 81750 si 87184;

— Sud-Est: Circulatie carosabila publica strada |.C. Bratianu identificata cu nr.cad. 87232;

- Sud-Vest: teren proprietate privata Manescu Carmen, necadastrat.

Din punct de vedere al relatiilor in teritoriu, amplasamentul studiat, situat pe Strada I.C.
Bratianu, beneficiazd de o accesibilitate facila pentru locuitorii municipiului si ai localitatilor
limitrofe.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Campulung Muscel este situat in partea de nord-est a judetului Arges, intr-o
zona de contact intre Subcarpatii Getici si Carpatii Meridionali. Pozitia geografica favorizeaza
legatura intre zona montana si cea colinara, municipiul fiind traversat de importante axe de
circulatie, dintre care se remarca drumul national DN 73.

Relieful este specific zonei subcarpatice, fiind caracterizat printr-o alternanta de culmi
deluroase si zone mai joase, dezvoltate de-a lungul cursului Raul Targului. Altitudinile variaza, in
general, intre aproximativ 600 si 800 m, iar fragmentarea reliefului este moderata spre accentuata,
ca urmare a proceselor de eroziune si modelare torentiala.

Din punct de vedere geologic, teritoriul este alcatuit din formatiuni sedimentare neogene,
reprezentate prin alternante de argile, marne, nisipuri si pietrisuri. Structura este influentata de
procese tectonice specifice zonei subcarpatice, ceea ce determina o diversitate a formelor de relief
si 0 anumita sensibilitate a versantilor la procese de instabilitate.

Clima este temperat-continentalda moderata, cu influente subcarpatice. Valorile medii
anuale ale temperaturii se situeaza in jurul a 8-10°C, iar cantitatile medii anuale de precipitatii sunt
cuprinse intre 700 si 900 mm. Aceste conditii favorizeaza dezvoltarea vegetatiei de foioase,
predominand speciile de fag, carpen si gorun, alaturi de suprafete de pajisti utilizate in scop
agricol.

Reteaua hidrografica este bine reprezentata, avand ca element principal Raul Targului,
care traverseaza municipiul si colecteaza apele din zona inconjuratoare. Din punct de vedere
hidrogeologic, sunt prezente acvifere freatice dezvoltate in depozitele aluvionare ale luncii si
teraselor, precum si acvifere asociate versantilor, alimentate din precipitatii. Nivelul apelor
subterane variaza n functie de relief si de apropierea fata de cursurile de apa.

2.4. CIRCULATII SI ACCESE
Terenurile studiate dispun de un acces la strada |.C. Bratianu identificata cu nr.cad. 87232
cu care acestea se invecineaza pe latura de Sud Est.



PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizérii investitiei:
"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 S| MANSARDA PENTRU CLINICA

LI L "CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"

METROPOLITAN
PLAN CONCEPT

4

-

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L.
Amplasament: Mun.Campulung, str. |.C.Brétianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud.Arges

in interiorul lotulurilor studiate circulatia carosabil are o I&time de minim 3,35m in dreptul
constructiilor existente. Parcarea este organizata in interiorul lotului studiat.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul identificat cu nr.cad.85147 se aflad in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 580, din 23/03/2017 emis de Zipisi Cornelia. Conform extras CF, se
noteaza contractul de Inchiriere nr. 5331/29.10.2021, incheiat intre S.C. CLUBUL SANATATII SRL
(proprietar) si S.I.LE.P.C.O.F.A.R. S.A. (chirias), pentru o perioada de 5 ani (cu valabilitate pana la
data de 03.11.2026).

Terenul are o suprafata de 394,00mp, este ocupat de doua constructii:

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii (aut. constr. 64/10.01.1991, contract cesiune. aut.
986/17.11.2000), regim de inaltime P+1E+M, suprafata construitd = 101,00mp.

C2 - Centru medical Clubul Sanatatii (aut. constr. 47/23.05.2011), regim de inaltime
P+4E+M, suprafata construita 273,00mp.

Terenul identificat cu nr.cad.81818 se afla in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 563, din 20/03/2012 emis de ZIPISI CORNELIA. Nu este grevat de
sarcini conform extras CF nr. 81818.

Terenul are o suprafata de 213,00mp, este ocupat de o constructie:

C1 - Scoala sanitara (aut.constr. 347/15.12.1995), regim de inaltime P+2E+M, suprafata
construitd 170,00mp. Dreptul de proprietate asupra constructiei apartine titularilor: Manescu
Emilian-Silviu, Manescu Marina-Carmen, Fundatia ,Sinergii Muscelene”. Proprietate dobandita prin
Conventie si lesire din indiviziune, fiind intabulatd conform mentiunilor din Partea a ll-a a Extrasului
de Carte Funciara.

Terenul identificat cu nr.cad.81820 se afla in proprietatea S.C. CLUBUL SANATATII
S.R.L. conform Act Notarial nr. 563, din 20/03/2012 emis de ZIPISI CORNELIA. Nu este grevat de
sarcini conform extras CF nr. 81820.

Terenul are o suprafata de 958,00mp, este ocupat de o constructie PROPUSA SPRE
DESFIINTARE: Constructie fara acte - terasa acoperita structurd lemn + depozitare, regim de
inaltime S + P, suprafata construita 61,00mp.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA

in zona studiata, pe strada |.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232, exista retea pentru
alimentare cu apa.

CANALIZARE MENAJERA
In zona studiata, pe strada I.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232, exista retea pentru
evacuarea apelor uzate menajere.
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CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre
santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
in zona studiata, strada I.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232, exista retea pentru
alimentare cu energie electrica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiatd, strada I.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232, exista retea pentru
alimentare cu gaze naturale.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt Studiul
Topografic si Studiul Geotehnic. Acestea confirma viabilitatea terenului pentru realizarea investitiei
propuse.

Studiul topografic (intocmit in sistem de referinta Stereografic 1970) confirma limitele
proprietatii si evidentiaza ca terenul prezinta o declivitate redusa, cu variatii de nivel minime pe
suprafata studiatd. Morfologia favorabila a terenului nu necesita lucrari ample de sistematizare
verticala, ci doar ajustari locale.

Studiul geotehnic a determinat alcatuirea litologica si caracteristicile fizico-mecanice ale
solului din zona amplasamentului. Avand Tn vedere stratigrafia identificata si lipsa apelor subterane
la adancimea investigata, terenul este apreciat ca fiind stabil, fara riscuri de alunecari sau tasari
diferentiate majore.

In concluzie, terenul poate fi folosit pentru scopul propus, cu respectarea recomandarilor
studiului geotehnic:

- fundarea constructiilor se va realiza prin incastrarea elementelor portante in stratul de
rezistenta, evitdndu-se amplasarea pe umplutura;

- adancimea optima de fundare va fi stabilitd de proiectantul de structuri, in functie de
caracteristicile constructiei.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. al Municipiului Campulung si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCL 135 din 2003, prelungit cu HCL nr.
145/2015 si HCL nr.103/2018, terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii, identificate cu
numerele cadastrale 85147, 81818, 81820, se incadreaza in UTR 10, subzona LM10(a+b) pentru
locuinte inalte (mai mult de 3 niveluri).

Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- institutii publice si servicii;
- spatii verzi amenajate;
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- accese pietonale si carosabile parcaje, garaje;
- retele tehnico - edilitare si constructii aferente.

Indicatori urbanistici:
P.O.T. maxim admis = 40% ; C.U.T. maxim admis = conform regimului de inaltime.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Campulung aflat in curs de aprobare,
terenurile studiate se incadreaza in subzona CS - Comert si servicii.

Conform capitolului 3.2.4. IS — Zona pentru institutii publice, comert si servicii din
Regulamentul local de urbanism aferent PUG

Pentru Zone de dezvoltare a sectorului tertiar: U.T.R.: 1.4; 3.4.; 10.5.

POT maxim: 40%, cu respectarea suprafetei maxime a fiecarui corp de cladire;

CUT maxim: 1.2; suprafata demisolului este inclusa in calcului ariei desfasurate pentru
calcularea C.U.T., in conformitate cu definitia din normativul P118/1.

Sistem de acoperire: in terasa/pante (sub 45%).

Inaltimea maxima la cornisa principala a cladirilor: 12m; inaltimea maximé la coama: 15m.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat, permeabil la trecerea apei, in
interiorul parcelei este de 30% din suprafata totala a parcelei.

Imobile incluse Tn aceste subzone, situate in alte U.T.R. din teritoriul administrativ al
Municipiului:

Se permite pastrarea indicatorilor situatiei existente sau depasirea P.O.T. si C.U.T. stabiliti
pentru zonele de locuire aferente U.T.R. respective cu maximum 20%. Sporirea indicatorilor, peste
aceasta limita, se poate face numai pe baza de P.U.Z.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si
nu aduce probleme de poluare.

Interventiile propuse — realizarea unui corp de cladire pentru circulatii verticale, extinderea
functiunilor medicale si amenajarea parcajelor — sunt compatibile cu caracterul zonei si nu
genereaza impact negativ asupra mediului, neimplicand activitati poluante.

Zona de spatii verzi propusa, va fi amenajata astfel incat sa deserveasca rolul de zona de
loisir si activitati de recreere, va fi inierbata si plantatd cu vegetatie ornamentala, inclusiv arbusti si
arbori din specii aclimatizate zonei si va fi dotatd cu alei pietonale, elemente de mobilier exterior,
oglinzi de apa sau alte elemente de amenajare peisajera.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pietonal si auto se va realiza din strada I.C. Bratianu identificata cu nr.cad. 87232
cu care acestea se invecineaza pe latura de Sud Est.

Pentru deservirea constructiilor, se propune amenajarea, exclusiv pe terenul studiat, a
unui numar de 13 locuri de parcare pentru autoturisme, dintre care 2 locuri de parcare destinate
persoanelor cu dizabilitati.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

Limita de studiu, stabilita prin Studiul de oportunitate, la care se raporteaza terenurile ce
fac obiectul de studiu si investitile propuse, este: la Nord Vest de limita nord vestica a Raului
Targului pe segmentul identificat cu nr.cad.89206, la Sud Vest de limita sud vestica a terenului
proprietate privata identificat cu nr.cad.80853, la Sud Est, de limita sud estica a terenului identificat
cu nr.cad.80631, la Nord Est de terenuri proprietate privata, necadastrate.

Functiunile cuprinse in zona de studiu conform planselor, sunt cdi de comunicatie
carosabila, pietonalda si amenajari aferente, zona pentru locuire individuala, zona pentru locuire
colectiva.

Limita reglementata prin Planul Urbanistic Zonal, in care se va interveni pentru alipire
terenuri, schimbare de destinatie si reglementarea urbanistica, stabilirea conditiilor de realizare a
circulatiilor si traseelor retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare
urbanistica este suprafata terenurilor identificate cu nr.cad. 85147 (S= 394,00mp), 81818 (S=
213,00mp), 81820 (S= 958,00mp), ce au o suprafata totalda insumata de 1.565,00mp, situate in
prezent, in intravilanul Municipiului Campulung.

Se propune alipirea, schimbarea de destinatie si reglementarea urbanistica a terenurilor
identificate cu nr.cad. 85147 (S= 394,00mp), 81818 (S=213,00mp), 81820 (S= 958,00mp), ce au o
suprafata totalda insumatd de 1.565,00mp, situate in prezent, in intravilanul Municipiului
Campulung, in vederea:

- construirii unui corp de cladire (S+P+4E+M) cu functiunea de casa de scara si lift, ce va
deservii clinica Clubul Sanatatii, cu scopul asigurarii acceselor si evacuarilor necesare incadrarii in
normele de securitate la incendiu;

- amenajarea etajelor 3, 4 si mansarda, ce vor gazdui doua sali de operatii, saloane
pentru pacienti si sali de recuperare, asigurarea accesului la corpul propus si dotarea cladirii
conform necesitatilor persoanelor cu dizabilitati;

- dezafectarea constructiei fara acte cu functiunea terasa acoperita structura lemn si
depozitare (S+P);

- Amenajarea unui subsol tehnic (h util =1,80m), prin acoperirea cu un planseu la cota
+0,00m cu functiune de circulatie carosabila, pietonala si parcaje, a elementelor existente pe teren,
mentinute (fosta parcare cota -2,00m si ziduri de sprijin).

- amenajarea de locuri de parcare pentru deservirea imobilelor existente si propuse.

Obiectivul de investitii face parte dintr-un program de dezvoltare finantat prin fonduri
europene nerambursabile.

Lucrarile constructive ale noului corp de cladire (extindere casa scarii si lift) se vor realiza
cu rost de dilatare fata de cladirile de care se andoseaza si vor respecta prevederile specificate in
concluziile expertizei tehnice. Caile de evacuare vor fi dimensionate conform prevederilor
normativelor in vigoare. Caile de circulatie vor fi luminate natural. Usile pe caile de evacuare vor fi
batante si cu deschidere catre exterior.
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Astfel, pentru terenurile propuse pentru alipire, schimbare de destinatie si reglementare,
se propune zona functionald ISme- zona pentru institutii si servicii medicale, educationale si
functiuni complementare.

BILANT TERITORIAL
Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoara/ stabilesc/ calculeaza si ofera o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ.
Bilantul teritorial poate fi calculat si pentru zona studiatd, zona la care se raporteaza
terenul reglementat si, dupa caz, realizeaza reglementari pentru terenurile din vecinatate prin
functiunea propusa, dupa caz.
in prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeaza reglementari pentru terenurile
cuprinse in zona studiata si a fost calculat pentru terenurile reglementate prin PUZ (nr.cad.85147,
81818, 81820).

BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS
CF. SUGESTIE DE MOBILARE pt. nr.cad.85147, 81818, 81820:

EXISTENT PROPUS
Zor Suprafati Zona Zona Propunere de
s p : Constructii existente functionala functionala mobilare a Suprafata | Procent
studiata Teren u X < < : 2
existenta propusa terenului
Suprafata constructie C1
Nr.cad. cu destinatie: Centru
85147 medical Clubul Sanatatii cc)snusﬁ:ﬁietlit‘i?or .
Cat. de (P+1E+M) = 101,00mp ’ ’ 39,55%
L propuse cf. mp
folosinta 394,00mp sugestie mobilare
Curti Suprafata constructie C2
constructii cu destinatie: Centru
INTRAVILAN medical Clubul Sanatatii
(P+4E+M) = 273,00mp | Y;T-R-10- ISme
Nr.cad Subzona ~zona .pt..
81-81 8- LM10(a+b) institutii si Suprafata
Suprafata constructie C1 pentru servicii circulatiilor
Cat. de e e ) . ) 569,86 0
e cu destinatie Scoala locuinte medicale, (carosabile, 36,42%
folosinta 213,00mp D e _ - . . . . mp
. sanitara (P+2E+M) = inalte (mai educationale si pietonale,
Curti A -
" 170,00mp mult de 3 functiuni parcaje)
BTG niveluri) complementare
INTRAVILAN P
Nr.cad. Suprafata constructie fara
81820 acte cu destinatie: terasa
Cat. de acoperita structura lemn
folosinta 958,00mp + depozitare (S+P) = Suprafata spatiilor 376,14 24.03%
Curti 61,00mp verzi propuse mp e
constructii (PROPUSA SPRE
INTRAVILAN DESFIINTARE)
TOTAL 1565,00 mp 1565,00 mp 100%
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BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA pt. nr.cad.85147, 81818, 81820:

EXISTENT PROPUS
Zona Suprafata 4]
s : Constructii existente functionala Zona functionala propusa Suprafata | Procent
studiata Teren ’ - = : D
existenta
Suprafata constructie C1 cu
Nr.cad. destinatie: Centru medical
85147 Clubul Sanatatii (P+1E+M) =
Cat. de 101,00mp
folosinta 394,00mp
Curti Suprafata constructie C2 cu
constructii destinatie: Centru medical
INTRAVILAN Clubul Sanatatii (P+4E+M) = UT.R10-
273,00mp
Nr.cad Subzona
aaa LM10(a+b) ISme
81818 entru zona pt. institutii si servicii 1565,00
Cat. de Suprafata constructie C1 cu pen | PL. it % ) ’ 100%
S o S locuinte medicale, educationale si mp
folosinta 213,00mp destinatie Scoala sanitara inalte (ﬁ1ai AT TR T
Curti (P+2E+M) = 170,00mp J P
. mult de 3
constructii niveluri)
INTRAVILAN
nesl Suprafata constructie fara
81820 DR g
Cat. de acte cu vdestma'gle“. terasa
foloéinté 958.00m acoperita structura lemn +
G PP depozitare (S+P) = 61,00mp
constructii (PROPUSA SPRE
INTRAVILAN DESFIINTARE)
TOTAL 1565,00 mp 1565,00 mp 100%

INDICATORI URBANISTICI
Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportdnd suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de

studiu.

DATE TEREN:

Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
Suprafata totala insumata = 1565,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:
Nr.cad.85147

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 64/10.01.1991)

Regim de inaltime = P+1E+M

Suprafata construita = 101,00mp
Suprafata desfasurata= 288,00mp

C2 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 47/23.05.2011)
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Regim de inaltime = P+4E+M
Suprafata construita = 273,00mp
Suprafata desfasurata= 1638,00mp

Nr.cad.81818

C1 - Scoala sanitara

(aut.constr. 347/15.12.1995)
Regim de inaltime = P+2E+M
Suprafata construita = 170,00mp
Suprafata desfasurata= 610,00mp

Nr.cad.81820

Constructie fara acte PROPUSA SPRE DESFIINTARE - terasa acoperitd structura lemn +
depozitare

Regim de inaltime = S+P

Suprafata construita = 61,00mp

Suprafata desfasurata= 122,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI (C1+C2 cad 85147) + C1 cad 81818
P.O.T.existent = 34.76 %
C.U.T.existent = 1,62

INDICATORI URBANISTICI REZULTATI CF. PROPUNERE MOBILARE:
Suprafata N.C.85147+ N.C.81818+ N.C.81820 totala = 1565,00mp

IMOBIL PROPUS cu functiune de casa scarii, lift, culoar pt asigurarea accesului
Regim de inaltime = S+P+4E+M

Suprafata construita = 75,00mp

Suprafata desfasurata= 455,28mp

IMOBILE EXISTENTE MENTINUTE

Centru medical (C1, C2)+ Scoala sanitara
Suprafata construita insumata = 544,00mp
Suprafata desfasurata insumata = 2536,00mp

Suprafatd TOTALA construitd insumata = 619,00mp
SuprafatdTOTALA desfasurata insumatd = 2991,28mp

P.O.T. rezultat = 39,55 %
C.U.T. rezultat = 1,92
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Suprafata subsol tehnic (hu=1,80m), elemente existente mentinute (fosta parcare cota -
2,00m si ziduri de sprijin) acoperite cu planseu cota +0,00m cu functiune de circulatie carosabila,
pietonala si parcaje = 319,85mp

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI ADMISI:

P.O.T. maxim admis = 40%
C.U.T. maxim admis = 1,92

Regimul de Tnaltime maxim admis este S+P+4E+M
Inaltimea maxima la streasina / atic = 15,00 m
Inaltimea maximéa admis& = 18,50 m

Se propun 13 locuri de parcare pentru autoturisme, dintre care 2 locuri de parcare
destinate persoanelor cu dizabilitati.

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile pentru amplasare si retragerile minime obligatorii pentru ISme- zona pentru
institutii si servicii medicale, educationale si functiuni complementare sunt:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

- edificabilul maxim admis va fi amplasat pe aliniament, mentindndu-se caracterul frontului
stradal existent — retragere 0,00m, fata limita de proprietate;

- lesirile in consola sau balcoanele pot depasi cu maximum 0,90 m alinierea spre strada si
nu sunt permise sub 4,50 m fata de nivelul terenului amenajat;

- Stresinile pot iesi din planul fatadei / aliniamentului la strada cu maxim 1,20 m

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Nord Est - minim 3,35m;
- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Sud Vest: 0,00m

- retragerea minima fata de limita posterioara (Nord Vest) - minim 23,90m.

Se vor avea in vedere la mobilarea terenului, impunerile HG 525/1996, ale Ordinului
119/2014, ale Legii 307/2006, precum si culoarele de protectie generate de retelele tehnico
edilitare.

Conform PUNCTULUI DE VEDERE emis de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA inregistrat cu nr. 2947 / 26.02.2026:

- Raul Targului, se afla in proprietatea Statului Romén, administrat de A.N. "Apele
Romane" prin A.B.A. Arges-Vedea, conform Anexei nr. 12 a H.G. nr. 1705/2006 privind aprobarea
inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului cu modificarile si completarile
ulterioare, face parte din bunul imobil denumit B.H. Arges cu toti afluentii de ordinul I-VI, in judetul
Arges si este Tnregistrat cu nr. MF 106222 (cod cadastral X.1.17.8).
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- In zona de interes, albia cursului de apad Raul Targului este regularizata prin lucréri
hidrotehnice, bunul imobil fiind denumit "Regularizare Raul Targului in zona Municipiului
Céampulung" si inregistrat cu nr. MF 155246, conform Anexei nr. 12 a H.G. nr. 1705/2006 privind
aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Retrageri obligatorii fatd de limita cadastrala a cursului de apa: conform Legii Apelor
107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare - Anexa nr. 2, zona de protectie in lungul
cursurilor de apa regularizate pentru cursuri de apa cuprinse intre 10m si 50m este de 3m
(conform intabularii existente latimea cursului de rau in aceasta zona este de ~39m);

- Terenurile identificate cu numerele cadastrale 85147, 81818, nu sunt situate in limita de
inundabilitate Q1% a cursului de apa Raul Targului.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua de distributie in sistem centralizat
a localitatii, existenta pe strada |.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232 din care se realizeaza
accesul pe lotul studiat.

CANALIZARE MENAJERA

Evacuarea apelor uzate menajere, se va realiza prin racord la reteaua in sistem
centralizat a localitatii, existentd pe strada I.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232 din care se
realizeaza accesul pe lotul studiat.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturalda a terenului spre
santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electricad se va realiza prin racord la reteaua de distributie n
sistem centralizat a localitatii, existenta pe strada |.C. Bratianu identificatd cu nr.cad.87232 din
care se realizeaza accesul pe lotul studiat.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racord la reteaua de distributie in sistem
centralizat a localitatii, existenta pe strada I.C. Bratianu identificata cu nr.cad.87232 din care se
realizeaza accesul pe lotul studiat.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin racord la reteaua de alimentare cu gaze
naturale a localitatii, respectiv, prin centrala termica electrica cu aport fotovoltaic, dupa caz.
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AMENAJARILE EXTERIOARE ALE CONSTRUCTIILOR

Zona de spatii verzi propusa, va fi amenajata astfel incat sa deserveasca rolul de zona de
loisir si activitati de recreere, va fi inierbata si plantata cu vegetatie ornamentala, inclusiv arbusti si
arbori din specii aclimatizate zonei si va fi dotatd cu alei pietonale, elemente de mobilier exterior,
oglinzi de apa sau alte elemente de amenajare peisajera.

Se vor amenaja alei pietonale si trasee carosabile ocazionale, asigurand un flux eficient
de circulatie in interiorul ansamblului si conectarea optima cu reteaua stradala existenta.

Vor fi prevazute locuri de parcare dimensionate corespunzator functiunii propuse,
respectand normele in vigoare si asigurand accesibilitatea necesara.

Se vor realiza trotuare perimetrale in jurul constructiilor, cu o pantd descendentd de
minimum 5% orientatd catre exterior, pentru a facilita scurgerea apelor pluviale si a proteja
fundatiile cladirilor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei nu genereaza impact negativ semnificativ asupra mediului, fiind
prevazute masuri pentru limitarea efectelor asupra acestuia.

La executarea lucrarilor se vor utiliza utilaje si mijloace de transport conforme normelor in
vigoare privind emisiile poluante.

Spatiile verzi rezultate vor contribui la Tmbunatatirea calitatii mediului si la integrarea
peisagistica a terenului.

Prin masurile constructive prevazute, precum si prin asigurarea unor spatii speciale pentru
colectarea si depozitarea temporara a deseurilor, se apreciaza ca riscul de poluare a apei, aerului
si solului este redus.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile aferente retelelor de utilitati publice —
respectiv racordarea la utilitati pe caile de circulatie, din interiorul terenului acolo unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse si amenajarilor exterioare a terenului.

Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele privind obiectivele de utilitate
publica (accese, bransamente, cai de circulatie), sunt asumate de catre Beneficiar. Investitia face
obiectul unui proiect cu finantare nerambursabila, aflat deja in etapa de implementare/ contractare
pentru achizitia de echipamente si dotari specifice.

Din punct de vedere constructiv, realizarea unei cai suplimentare de evacuare este o
conditie obligatorie pentru conformarea spatiului la normele de siguranta la foc (ISU), impusa de
noile fluxuri si de standardele de securitate specifice programului de finantare.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Investitia propusa asigura locuitorilor Municipiului Campulung, precum si celor din
localitatile limitrofe, accesul la o clinicd medicala dotatd modern, ce completeaza oferta de servicii
de sanatate existentd zona oferind servicii de diagnostic, tratament si recuperare de nalta calitate,
astfel, reducand necesitatea deplasarii pacientilor catre centre urbane mai indepartate.

Din punct de vedere economic, investitia propusa genereaza noi locuri de munca
specializate si sprijinirea dezvoltarii economice a zonei prin atragerea de personal calificat.



N PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Si MANSARDA PENTRU CLINICA
L "CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"

METROPOLITAN
PLAN CONCEPT

4

Or=

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L.
Amplasament: Mun.Campulung, str. |.C.Brétianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud.Arges

Genereaza noi venituri la bugetul public local prin taxele si impozitele aferente activitatii medicale
si educationale desfasurate.

Implementarea functiunilor propuse nu genereaza un impact negativ asupra zonei
studiate. Dimpotriva, interventia urbanistica contribuie la consolidarea si diversificarea fondului
construit existent, cu efecte directe asupra cresterii calitatii vietii locuitorilor din arealul studiat.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza in zona
studiata, neintrand in conflict din punct de vedere functional si fara afectarea fondului construit
existent din proximitate.

intocmit
mast. urb. Sebastian STOICA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si
reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si construire a
constructiilor in cadrul zonei studiate prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat R.L.U. aferent Planului Urbanistic
Zonal reprezinta baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaileaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba in baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre
Consiliul Local al Primariei, Tmpreuna cu partea desenata care face parte integranta din
documentatie.

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii. La autorizarea executarii lucrarilor de constructii vor fi respectate
toate prevederile legislatiei specifice in vigoare si ale Regulamentului local de urbanism aferent
Planului urbanistic zonal.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, cu Ordinul
MLPAT nr. 91/1991 si HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se
mentioneaza:

- Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatda, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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- OG 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul Silvic;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii pe categoriile de terenuri
permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de proiectare, de beneficiar si de terenul care
face obiectul de studiu al documentatiei de urbanism.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe Tntregul teritoriul ce face obiectul PUZ.

Limita de studiu, stabilita prin Studiul de oportunitate, la care se raporteaza terenurile ce
fac obiectul de studiu si investitile propuse, este: la Nord Vest de limita nord vestica a Raului
Targului pe segmentul identificat cu nr.cad.89206, la Sud Vest de limita sud vestica a terenului
proprietate privata identificat cu nr.cad.80853, la Sud Est, de limita sud estica a terenului identificat
cu nr.cad.80631, la Nord Est de terenuri proprietate privata, necadastrate. Functiunile cuprinse in
zona de studiu conform planselor, sunt cai de comunicatie carosabila, pietonala si amenajari
aferente, zona pentru locuire individuala, zona pentru locuire colectiva.

Limita reglementata prin Planul Urbanistic Zonal, in care se va interveni pentru alipire
terenuri, schimbare de destinatie si reglementarea urbanistica, stabilirea conditiilor de realizare a
circulatiilor si traseelor retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare
urbanistica este suprafata terenurilor identificate cu nr.cad. 85147 (S= 394,00mp), 81818 (S=
213,00mp), 81820 (S= 958,00mp), ce au o suprafata totalda insumata de 1.565,00mp, situate in
prezent, in intravilanul Municipiului Campulung.

Se propune alipirea, schimbarea de destinatie si reglementarea urbanistica a terenurilor
identificate cu nr.cad. 85147 (S= 394,00mp), 81818 (S=213,00mp), 81820 (S= 958,00mp), ce au o
suprafatd totald insumatd de 1.565,00mp, situate in prezent, in intravilanul Municipiului
Campulung, in vederea:

- construirii unui corp de cladire (S+P+4E+M) cu functiunea de casa de scara si lift, ce va
deservii clinica Clubul Sanatatii, cu scopul asigurarii acceselor si evacuarilor necesare incadrarii in
normele de securitate la incendiu;

- amenajarea etajelor 3, 4 si mansarda, ce vor gazdui doua sali de operatii, saloane
pentru pacienti si sali de recuperare, asigurarea accesului la corpul propus si dotarea cladirii
conform necesitatilor persoanelor cu dizabilitati;
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- dezafectarea constructiei fara acte cu functiunea terasa acoperita structura lemn si
depozitare (S+P);

- Amenajarea unui subsol tehnic (h util =1,80m), prin acoperirea cu un planseu la cota
+0,00m cu functiune de circulatie carosabila, pietonala si parcaje, a elementelor existente pe teren,
mentinute (fosta parcare cota -2,00m si ziduri de sprijin).

- amenajarea de locuri de parcare pentru deservirea imobilelor existente si propuse.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

21. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Zona studiata nu face parte din zona protejata sau istorica, astfel ca interventia in zona nu
afecteaza patrimoniul construit.

Functiunea propusa se integreaza in zona studiata, neintrand in conflict din punct de
vedere functional si fara afectarea fondului construit existent din proximitate.

Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si
nu aduce probleme de poluare.

Interventiile propuse — realizarea unui corp de cladire pentru circulatii verticale, extinderea
functiunilor medicale si amenajarea parcajelor — sunt compatibile cu caracterul zonei si nu
genereaza impact negativ.

Terenurile studiate dispun de un acces la strada I.C. Bratianu identificata cu nr.cad. 87232
cu care acestea se invecineaza pe latura de Sud Est.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor in
vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor analiza si
prezenta intr-o documentatie ulterioara tehnica (DTAC).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va fi permisa pentru functiunile si in
conditiile stabilite conform prezentului Regulament Local de Urbanism.

Se interzice in zona activitatilor economice, neeconomice sau de orice altéd natura, sa fie
amplasate activitati generatoare de noxe, care sa vicieze apa, aerul sau solul.

Zona studiata prin P.U.Z., nu este expusa la riscuri naturale (alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, eroziuni, scurgeri de torenti, terenuri mlastinoase).

Investitia propusa se incadreaza in zona iar prin amplasamentul propus nu contravine
interesului public si raspunde astfel necesitatilor din zona studiata. Calitatea si siguranta
constructiilor este asigurata prin modul de proiectare conform legilor si normativelor in vigoare,
detalii asupra materialelor si modului de alcatuire urméand a se realiza la fazele ulterioare de
proiectare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Este obligatoriu a se respecta si asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniu.
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Conform PUNCTULUI DE VEDERE emis de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA inregistrat cu nr. 2947 / 26.02.2026:

- Raul Targului, se afla in proprietatea Statului Romén, administrat de A.N. "Apele
Romane" prin A.B.A. Arges-Vedea, conform Anexei nr. 12 a H.G. nr. 1705/2006 privind aprobarea
inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului cu modificarile si completarile
ulterioare, face parte din bunul imobil denumit B.H. Arges cu toti afluentii de ordinul I-VI, in judetul
Arges si este Tnregistrat cu nr. MF 106222 (cod cadastral X.1.17.8).

- In zona de interes, albia cursului de apad Raul Targului este regularizata prin lucréri
hidrotehnice, bunul imobil fiind denumit "Regularizare Raul Targului in zona Municipiului
Campulung" si inregistrat cu nr. MF 155246, conform Anexei nr. 12 a H.G. nr. 1705/2006 privind
aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Retrageri obligatorii fatd de limita cadastrala a cursului de apa: conform Legii Apelor
107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare - Anexa nr. 2, zona de protectie in lungul
cursurilor de apa regularizate pentru cursuri de apa cuprinse intre 10m si 50m este de 3m
(conform intabularii existente latimea cursului de rau in aceasta zona este de ~39m);

- Terenurile identificate cu numerele cadastrale 85147, 81818, nu sunt situate in limita de
inundabilitate Q1% a cursului de apa Raul Targului.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

- edificabilul maxim admis va fi amplasat pe aliniament, mentindndu-se caracterul frontului
stradal existent — retragere 0,00m, fata limita de proprietate;

- lesirile in consola sau balcoanele pot depasi cu maximum 0,90 m alinierea spre strada si
nu sunt permise sub 4,50 m fata de nivelul terenului amenajat;

- Stresinile pot iesi din planul fatadei / aliniamentului la strada cu maxim 1,20 m

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Nord Est - minim 3,35m;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Sud Vest: 0,00m

- retragerea minima fata de limita posterioara (Nord Vest) - minim 23,90m.

- prin exceptie de la regulile de retragere minime obligatorii, in afara edificabilului maxim
admis, se permite amenajarea unui subsol tehnic prin mentinerea, pe amplasamentul actual, a
elementelor existente pe teren (fosta parcare cota -2,00m si ziduri de sprijin), peste care se
permite realizarea unui planseu (fara a depasi cota terenului natural), cu functiunea de circulatie
carosabila, pietonala si parcaje, al carui contur sa asigure gabaritele de manevra si dimensiunile
locurilor de parcare conform normativelor in vigoare, cu conditia respectarii procentului minim
obligatoriu de 20% spatii verzi la nivelul parcelei si fara a se suprapune cu zona de protectie a
raului Targului.
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Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor se va face astfel incat sa se asigure
conditiile:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte
cladiri dar nu mai putin de 3,00 m;

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor
tehnologice si a oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii. (ex : puturi captare
apa potabila , statii de epurare / pre epurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ;

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional ; asigurarea
fluxurilor carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazuri
de incendiu.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul pietonal si auto se va realiza din strada I.C. Bratianu identificatd cu nr.cad. 87232
cu care acestea se invecineaza pe latura de Sud Est.

Pentru deservirea constructiilor, se propune amenajarea, exclusiv pe terenul studiat, a
unui numar de 13 locuri de parcare pentru autoturisme, dintre care 2 locuri de parcare destinate
persoanelor cu dizabilitati.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilitdtile existente in zona
studiata, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a functiona la
standarde optime, fie prin racord la reteaua publica, fie prin asigurarea din surse proprii.

in zona terenului studiat exista retea in sistem centralizat pentru alimentare cu apa si
evacuarea apelor uzate menajere, alimentare cu energie electrica si alimentare cu gaze naturale.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Terenul studiat este delimitat prin lucrari cadastrale. Nu se impun parcelari. Nu se impune
suprafata lotului minim construibil. Forma acestuia permite mobilarea lui pentru functiunea
propusa. Cladirile rezultate, astfel, vor fi usor de proiectat si adaptat functiunii propuse.

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii sunt identificate cu numerele cadastrale
85147, 81818, 81820, intabulate in CF 85147, 81818, 81820, au o suprafata totald insumata de
1.565,00mp, sunt situate in prezent, in intravilanul Municipiului Campulung.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Zona de spatii verzi propusa, va fi amenajata astfel incat sa deserveasca rolul de zona de
loisir si activitati de recreere, va fi inierbata si plantatd cu vegetatie ornamentala, inclusiv arbusti si
arbori din specii aclimatizate zonei si va fi dotata cu alei pietonale, elemente de mobilier exterior,
oglinzi de apa sau alte elemente de amenajare peisajera.

Procentul minim obligatoriu de spatii verzi este de 20%.
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE
Se propune alipirea, schimbarea de destinatie si reglementarea urbanistica a terenurilor
identificate cu nr.cad. 85147 (S= 394,00mp), 81818 (S= 213,00mp), 81820 (S= 958,00mp), ce au o
suprafatd totald insumatd de 1.565,00mp, situate in prezent, in intravilanul Municipiului
Campulung, in vederea:
- construirii unui corp de cladire (S+P+4E+M) cu functiunea de casa de scara si lift, ce va
deservii clinica Clubul Sanatatii, cu scopul asigurarii acceselor si evacuarilor necesare incadrarii in
normele de securitate la incendiu;
- amenajarea etajelor 3, 4 si mansarda, ce vor gazdui doua sali de operatii, saloane
pentru pacienti si sali de recuperare, asigurarea accesului la corpul propus si dotarea cladirii
conform necesitatilor persoanelor cu dizabilitati;
- dezafectarea constructiei fara acte cu functiunea terasd acoperitd structura lemn si

depozitare (S+P);

- Amenajarea unui subsol tehnic (h util =1,80m), prin acoperirea cu un planseu la cota
+0,00m cu functiune de circulatie carosabila, pietonala si parcaje, a elementelor existente pe teren,
mentinute (fosta parcare cota -2,00m si ziduri de sprijin).

- amenajarea de locuri de parcare pentru deservirea imobilelor existente si propuse.

Astfel, pentru terenurile propuse pentru alipire, schimbare de destinatie si reglementare,
se propune zona functionald ISme- zona pentru institutii si servicii medicale, educationale si

functiuni complementare.

BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA pt. nr.cad.85147, 81818, 81820:

EXISTENT PROPUS
Suprafata Aot et
Zona studiata Tr;ren' Constructii existente functionala functionala Suprafata | Procent
existenta propusa
Suprafata constructie C1 cu destinatie:
Nr.cad. Centru medical Clubul Sanatatii
85147 (P+1E+M) = 101,00mp
Cat. de folosinta 394,00mp
Curti constructii Suprafata constructie C2 cu destinatie: IS
INTRAVILAN Centru medical Clubul Sanatatii me
_ ’ U.T.R.10 - zona pt.
(P+4E+M) = 273,00mp T
Nr.cad Subzona institutii si
i LM10(a+b) servicii 1565,00 0
81818 < ) L ; . 100%
. Suprafata constructie C1 cu destinatie pentru locuinte medicale, mp
Cat. de folosinta 213,00mp L ; _ ; N Y . .
. Scoala sanitara (P+2E+M) = 170,00mp | Tnalte (mai mult | educationale si
CLIf s ’ de 3 niveluri) functiuni
INTRAVILAN ;
complementare
Nr.cad. = s
81820 Supraf_at,a constructie fa_ra acte cu
- destinatie: terasa acoperita structura
Cat. de folosinta 958,00mp | +d : S+P) = 61.00
Curti constructii emn + depozitare ( ) = 61,00mp
INTRAVILAN (PROPUSA SPRE DESFIINTARE)
TOTAL 1565,00 mp 1565,00 mp 100%
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

ISme — zona pentru institutii si servicii medicale, educationale si functiuni complementare.

Zona este destinata institutiilor si servicilor medicale si de invatamant de specialitate,
precum si functiunilor complementare acestora. in cadrul zonei sunt prezente o unitate medicala si
o unitate de invatamant sanitar, reglementarile avand ca scop organizarea functionald coerenta a
terenului, in concordanta cu utilizarile existente si propuse.

4.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR

Utilizari admise:

- constructii cu functiune medicala: clinici, cabinete, spatii de diagnostic si tratament, sali
de operatii, saloane, recuperare;

- constructii pentru invatamant de specialitate;

- spatii administrative aferente;

- spatii tehnice si anexe;

- farmacii si puncte farmaceutice;

- spatii comerciale si de alimentatie publica de mici dimensiuni, cu rol complementar;

- cai de circulatie carosabila si pietonala n incinta;

- parcaje la sol si/sau subterane;

- platforme pentru colectarea deseurilor;

- spatii verzi amenajate;

- lucrari de sistematizare verticala.

Utilizari admise cu conditionari:

- realizarea retelelor edilitare necesare functionarii obiectivelor propuse, cu conditia
respectarii normelor pentru sanatatea populatiei si retragerile sanitare aferente, conditiilor stabilite
prin avizele de specialitate obtinute pentru faza PUZ si ulterior, DTAC;

- se admite functionarea unei farmacii cu acces direct din spatiul public;

- se admite amenajarea unor spatii de tip coffee corner / snack-bar, de mici dimensiuni,
pentru servire rapida, comercializare produse preambalate;

- racordarea la retelele edilitare se va realiza cu respectarea normelor sanitare si de
securitate la incendiu;

- circulatiile si parcajele se vor asigura exclusiv in incinta;

- se va asigura colectarea selectiva a deseurilor;

- platforme pentru depozitarea deseurilor in sistem selectiv, cu conditia respectarii
retragerilor sanitare aferente;

- se va asigura accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati;

- se admite extinderea si modificarea constructiilor existente, in limitele reglementarilor
aprobate.

- toate constructiile necesare investitiei, atat cele ale functiunii propuse cat si cele ale
functiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi
autorizate;



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizérii investitiei:
"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 S| MANSARDA PENTRU CLINICA

"CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"
METROPOLITAN ’ ' '
PLAN CONCEPT

4

Or=

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L.
Amplasament: Mun.Campulung, str. |.C.Brétianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud.Arges

- se admite extinderea constructiilor, daca pentru functiunea propusa este necesara, prin
alipirea pe una sau mai multe laturi la constructia existenta cu respectarea legislatiei in domeniul
stingerii incendiilor, in vigoare;

- imprejmuirea terenului cu respectarea conditiilor avizatorilor.

Utilizari interzise:

- se interzice amplasarea locuintelor;

- se interzice amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- este interzisa amplasarea de unitati care pot polua aerul, solul si subsolul, prin noxe, a
caror activitati au efecte nocive si/ sau daunatoare asupra mediului si sanatatii populatiei si care
folosesc sau produc substante radioactive, toxice, explozive, periculoase;

- activitati cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA
Conditiile pentru amplasare si retragerile minime obligatorii pentru ISme- zona pentru
institutii si servicii medicale, educationale si functiuni complementare sunt:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

- edificabilul maxim admis va fi amplasat pe aliniament, mentindndu-se caracterul frontului
stradal existent — retragere 0,00m, fata limita de proprietate;

- lesirile in consola sau balcoanele pot depasi cu maximum 0,90 m alinierea spre strada si
nu sunt permise sub 4,50 m fata de nivelul terenului amenajat;

- Stresinile pot iesi din planul fatadei / aliniamentului la strada cu maxim 1,20 m

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Nord Est - minim 3,35m;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Sud Vest: 0,00m

- retragerea minima fata de limita posterioara (Nord Vest) - minim 23,90m.

- prin exceptie de la regulile de retragere minime obligatorii, in afara edificabilului maxim
admis, se permite amenajarea unui subsol tehnic prin mentinerea, pe amplasamentul actual, a
elementelor existente pe teren (fostd parcare cota -2,00m si ziduri de sprijin), peste care se
permite realizarea unui planseu (fara a depasi cota terenului natural), cu functiunea de circulatie
carosabila, pietonala si parcaje, al carui contur sa asigure gabaritele de manevra si dimensiunile
locurilor de parcare conform normativelor in vigoare, cu conditia respectarii procentului minim
obligatoriu de 20% spatii verzi la nivelul parcelei si fara a se suprapune cu zona de protectie a
raului Targului.
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Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor se va face astfel incat sa se asigure
conditiile:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte
cladiri dar nu mai putin de 3,00 m;

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor
tehnologice si a oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii. (ex : puturi captare
apa potabila , statii de epurare / pre epurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ;

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional ; asigurarea
fluxurilor carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazuri
de incendiu.

4.4. CIRCULATII ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul pietonal si auto se va realiza din strada I.C. Bratianu identificatd cu nr.cad. 87232
cu care acestea se invecineaza pe latura de Sud Est.

Pentru deservirea constructiilor, se propune amenajarea, exclusiv pe terenul studiat, a
unui numar de 13 locuri de parcare pentru autoturisme, dintre care 2 locuri de parcare destinate
persoanelor cu dizabilitati.

in interiorul parcelei circulatia este organizatd astfel incat sd raspundd necesitétii
functionarii investitiei.

Se va executa si un trotuar de garda, de 0,50 m Iatime, perimetral cladirilor propuse si alei
pietonale de circulatie in interior.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice. Atat spatiul de parcare/ garare/ andocare, cat si cele de circulatie si manevrare a
vehiculelor se vor amenaja si dimensiona conform normativelor in vigoare.

4.5. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este S+P+4E+M

inél’gimea maxima la streasina / atic = 15,00 m

Inaltimea maxima admisa = 18,50 m

4.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura si volumetria cladirilor

Corpurile noi sau extinderile propuse vor fi concepute in relatie cu fondul construit
existent, prin preluarea unor elemente de aliniament, proportii si tratare a fatadelor.

Acoperirile tip sarpantd / mansarda vor avea forme si materiale adecvate functiunii si
contextului construit.

Echipamentele tehnice vor fi amplasate si tratate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul
public sau vor fi integrate discret in arhitectura cladirii.

Aspectul exterior al cladirii va exprima caracterul de dotare de interes public. Se va urmari
un raport echilibrat intre plin si gol, adaptat functiunii medicale/educationale.

Noile constructii sau interventiile asupra celor existente vor avea volume clare, echilibrate,
care sa nu deprecieze peisajul urban al zonei.



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizérii investitiei:
"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 S| MANSARDA PENTRU CLINICA

"CLUBUL SANATATII", MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES"
METROPOLITAN ’ ' '
PLAN CONCEPT

4

-

Beneficiar: S.C. CLUBUL SANA TATII S.R.L.
Amplasament: Mun.Campulung, str. |.C.Brétianu, nr.54B, nr.cad.85147, 81818, 81820, jud.Arges

Elemente de finisaj si cromatica

Se admit lucrari de reabilitare si modernizare a fatadelor constructiilor existente, in
vederea imbunatatirii imaginii acestora si a integrarii iTn ansamblu.

Se va utiliza o paletd cromatica neutra si echilibratéd (game de alb, gri, bej sau ocru), fiind
admise accente discrete. Se interzice utilizarea culorilor stridente.

Prevederi Obligatorii

- se interzice utilizarea materialelor precare sau a culorilor stridente care contravin
specificului arhitectural al zonei;

- se vor folosi materiale durabile care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- se interzice utilizarea de invelitori de tabla zincata, lucioasa.

4.7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii in conditii
optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in zona
amplasamentului studiat sau prin realizarea in sistem individual in cazul in care bransarea la
reteaua publicad nu este posibila. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatorie
pentru a se evita producerea ghetii.

Colectarea deseurilor de tip menajer se va face in europubele depozitate pe o platforma
de colectare. Colectarea se va face in regim selectiv si vor fi preluate de firma de salubritate
atestata in baza unui contract.

4.8. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE, IMPREJMUIRI

Zona de spatii verzi propusa, va fi amenajata astfel incat sa deserveasca rolul de zona de
loisir si activitati de recreere, va fi inierbata si plantatd cu vegetatie ornamentala, inclusiv arbusti si
arbori din specii aclimatizate zonei si va fi dotata cu alei pietonale, elemente de mobilier exterior,
oglinzi de apa sau alte elemente de amenajare peisajera.

Procentul minim obligatoriu de spatii verzi este de 20%.

4.9. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR,
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI ADMISI

Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT)
P.O.T. maxim admis = 40%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

C.U.T. maxim admis = 1.92

Regimul de inaltime maxim admis este S+P+4E+M
indltimea maxima la streasina / atic = 15,00 m
inéltimea maxima admisa = 18,50 m
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4. DISPOZITII FINALE

in vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor
urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale ale
organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta.

Categoriile principale de interventie:

- delimitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotarilor aferente si circulatiilor
din interiorul lotului reglementat prin PUZ;

- schimbarea destinatiei zonelor functionale;

- stabilirea conditiilor de construire pentru investitia propusa, realizarea Tmprejmuirii
perimetrale;

- reglementarea urbanistica a intregului teren studiat, prin stabilirea unei zona functionale
omogene care sa raspunda nevoilor Beneficiarului;

- lansarea si finalizarea studiilor de racordare la retelele din zona si demararea executiei
acestora;

- realizarea accesului pe teren si asigurarea posibilitatii de stingere a incendiului conform
normativelor si legislatiei in vigoare.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism, acesta va fi
supus aprobarii in cadrul Consiliului Local.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine regulile
de construire ale functiunii propuse prin documentatie.

intocmit
master urb. Sebastian STOICA
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inaltime

DATE TEREN:

Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp
Suprafafé teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
Suprafata totala insumata = 1565,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:
Nr.cad.85147

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 64/10.01.1991)

Regim de inéaltime = P+1E+M

Suprafatéa construitd = 101,00mp
Suprafaté desfasurata= 288,00mp

C2 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 47/23.05.2011)

Regim de inéaltime = P+4E+M
Suprafatéa construitd = 273,00mp
Suprafata desfasuratd= 1638,00mp

Nr.cad.81818

C1 - Scoala sanitara

(aut.constr. 347/15.12.1995)
Regim de inéaltime = P+2E+M
Suprafatéa construita = 170,00mp
Suprafaté desfasuratd= 610,00mp

Nr.cad.81820

depozitare

PROPUSA SPRE DESFIINTARE
Regim de inaltime = S+P
Suprafatéa construitd = 61,00mp
Suprafaté desfasurata= 122,00mp

85147) + C1 cad 81818
P.O.T.existent = 34.76 %
C.U.T.existent = 1,62

ppiate Stereo70
r nr.cad.85147

Y

...... 5043 419657.650
Wt 504363.171 9646.126
u 504355.137 419635.092
X 504350.821 419629.164
504345510 419661.219 4
504365.231 419648.957
504363.171 419646.126 - L
504344.966 419657.650 1340. . , & h - . Ty ;
504339.885 419649.623 -
504343.815 419647.136
504342.692 419645.361
504341.837 419645.817
504337.023 419648.949
504338.166 419650.661
504327.563 419657.402
504320.468 419647.427
504301.026 419659.152
504317.615 419684.169
504317.687 419684.278 8.
504323.928 419680.142 7.
504331.097 419675.391
504337.365 419671.237 4
504337.331 419671.174 7.
504335.354 419667.534 6 504336.902 I 419637.
504335.685 419667.380 7 504320.468 419647.427 - -
504337.330 419666.305 8 504327.563 419657.402 -
e VAR A -— =

Suprafatéa construitd insumata = 374,00mp
Suprafata desfasuratd insumatd = 1926,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI (C1+C2 cad

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L.
al Municipiului Campulung si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent aprobat cu HCL 135 din 2003,
prelungit cu HCL nr. 145/2015 si HCL nr.103/2018,
terenurile studiate, identificate cu nr.cad. 85147, 81818,
81820, se incadreaza in U.T.R.10 - Subzona LM10€a+b)
- subzona pentru locuinte inalte (mai mult de 3 nive

uri).

P.O.T.max = 40 %; C.U.T.max = conform regimului de '
/

X\

AN

Constructie féra acte - terasa acoperita structura lemn +

> 1]l ]%

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica
in vederea realizarii investitiei:

”"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Sl
MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

LEGENDA

LIMITE:
== == == mm | imita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul
de studiu al prezentei documentatii

e wen wes e Aliniere existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Constructii existente

_ Constructii existente pe terenul studiat
// / / / / / / g4 Constructie existenta propusa pt. desfiintare

Zona pentru locuire individuala

Zona pentru locuire colectiva

Zid de sprijin parcare

Zona amenajdri cursuri de apa - Raul Targului
(Iatimea cursului de rau in zona studiatd ~39m)

Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

CIRCULATIL:

Zona cai de comunicatie carosabila, pietonala
si amenajari aferente

7//////[ Zona destinata parcarilor la nivelul solului

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica
Camin vizitare
Contor gaze

ZONA PT. PROTECTIE / INTERDICTIE:
Limita zona protectie a raului Targului

_ Circulatie feroviara
e o |

Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect:
S.C.
PLAN CONCIEPI‘A C.U.l. 51265460 reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: 2026
Nr.Reg.Com. 2025009260000 »CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 §I
Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
metEopoIitan‘pIan@gmail,com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
. mast. urb. Beneficiar / Adresa amplasament: Faza:
Sef proiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L. P.UZ
1:500 [Mun.Campulung Muscel, str. |.C.Bratianu, nr.54B,
Proi mast. urb. nr.cad.81820, 85147, 81818, jud.Arges
roiectat Sebastian STOICA Denumire plansa: Nr.plansa:
Data
Desenat | QESLu. oo on otos ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE U02




LM10a

|

DATE TEREN:

Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
Suprafata totala insumata = 1565,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:
Nr.cad.85147

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 64/10.01.1991)

Regim de inaltime = P+1E+M

Suprafatéa construitd = 101,00mp
Suprafatéa desfasurata= 288,00mp

C2 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 47/23.05.2011)

Regim de inaltime = P+4E+M
Suprafata construita = 273,00mp
Suprafatéa desfasuratéd= 1638,00mp

Nr.cad.81818

C1 - Scoala sanitara

(aut.constr. 347/15.12.1995)
Regim de inaltime = P+2E+M
Suprafatéa construitd = 170,00mp
Suprafatéa desfasurata= 610,00mp

Nr.cad.81820
Constructie fara acte - terasa acoperita structura
lemn + depozitare

PROPUSA SPRE DESFIINTARE
Regim de inaltime = S+P
Suprafatéa construita = 61,00mp
Suprafata desfasurata= 122,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
(C1+C2 cad 85147) + C1 cad 81818
P.O.T.existent =34.76 %

C.U.T.existent = 1,62

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI ADMISI:

P.O.T. maxim admis = 40%
C.U.T. maxim admis = 1,92

Regimul de inaltime maxim admis = S+P+4E+M
Inaltimea maxima la streasina / atic = 15,00 m
Inaltimea maxima admisa = 18,50 m

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei:

”"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Sl
MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",

MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

LEGENDA

LIMITE:
Limita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul
de studiu al prezentei documentatii

Limita edificabil maxim propus
Aliniere existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Constructii existente

Constructii existente pe terenul studiat

Constructie existenta propusa pt. desfiintare

Zona pentru locuire individuala

Zona pentru locuire colectiva

Zona pt. institutii si servicii medicale, educationale
si functiuni complementare, propusa

Zid de sprijin parcare

Zona amenaijari cursuri de apa - Raul Targului

(Iatimea cursului de rau in zona studiata ~39m)

Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

CIRCULATIL:

Zona cai de comunicatie carosabila, pietonala
si amenajari aferente

Zona destinata parcarilor la nivelul solului

Circulatie feroviara

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica
Camin vizitare
Contor gaze

ZONA PT. PROTECTIE / INTERDICTIE:

Limita zona protectie a raului Targului

Inventar coordonate Stereo70
puncte de contur nr.cad.85147

NR.CRT X Y
Inventar coordonate Stereo70 S0d344.98 419657.650
puncte de contur nr.cad.81820 3;_32:12 f:ﬁ;‘ﬁ
S 50431(5,510 41956Y1,219 5 ::; gﬁS j :zx
504365.231 419648.957 6 504336.902 419637.516
e — e i i
\ e am — iz
7 504342.692 419645.361 1 504343.815 419647.13€
8 504341.937 419645.817 12 504339.885 419649.623
BILANT TERITORIA I e
: ( i Sods27 se3 19857.402 Invent donate Stereo70
7, ° v 7 nventar cooradonate stereo
ZON I FICARE FU IN D 10 81 820 = So4aot o8 i10650-10 uncte de contur nr.cad.81818
\\Q 14 504317.615 419684.169 NR.CRT X Y
ST — T L -t i e
17 504331.097 419675.391 50 837 419645.817
..~ | Suprafata I Zona functionala . « < « 1 S0i237 51 srserr174 sossa7 28 13038347
Zona studiata Teren Constructii existente e Zona functionala propusa Suprafata Procent x 504335 354 a19667.554 g So4z06.002 419657518
22 504337.330 419666.305 8 504327.563 419657.402
Nr.cad. Suprafata constructie C1 cu destinatie: Centru
85147 medical Clubul Sanatatii (P+1E+M) = 101,00mp _ _ :
Cat. de folosinta | 394,00mp Illlmlll Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect:
Curti constructii Suprafata constructie C2 cu destinatie: Centru SC. PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRAVILAN medical Clubul Sanatatii (P+4E-+M) = 273,00mp METROPOLITAN METROPOLITAN PLAN CONCEPT pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si cPsa3
Nr.cad. UTR.10 - IS PLAN CONCEPT C.U.L 51265460 ) reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: 2026
81818 3 _ o 3 Subzona LM10(a+b) 5 R me o _ Nr.Reg.Com. J2025009260000 CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 $I
x| 213.00 Suprafata constructie C1 cu destinatie Scoala i zona pt. institutii si servicii medicale, 1565,00 mp 100% Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
Cat. de folosinta .0omp sanitara (P+2E+M) = 170,00mp pentru locuinte inalte ; SR metropolitanplan@gmail.com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
Curti constructii ’ (mai mult de 3 niveluri) | €ducationale si functiuni complementare P pan@gmar. ’ ’ i
INTRAVILAN mast. urb Beneficiar / Adresa amplasament: Faza:
. Sef proiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L P.UZ
r.cad. % i A ; .C. Tl S.R.L.
81820 SuPra,fata con_stvructje far? acte cu destm.at,le. 1:500 [Mun.Campulung Muscel, str. |.C.Bratianu, nr.54B,
Cat. de folosints | 958,00m terasa acoperita structura lemn + depozitare Proiectat mast. urb. nr.cad.81820, 85147, 81818, jud.Arges
Cau&i so:si?ulgtﬁ ) p (S:*'P) = 61,00mp rolecta Sebastian STOICA Denumire plansa: Nr.plansa:
INTRAVILAN (PROPUSA SPRE DESFIINTARE) mast. urb. Data REGLEMENTARI URBANISTICE
TOTAL 1565,00 mp 1565,00 mp 100% Desenat | Sebastian STOICA 2026 ZONIFICARE FUNCTIONALA uo3




LM10a

DATE TEREN:

Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp
Suprafata teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
Suprafata totala insumata = 1565,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI (C1+C2
cad 85147) + C1 cad 81818

P.O.T.existent = 34.76 %

C.U.T.existent = 1,62

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI ADMISI:

P.O.T. maxim admis = 40%
C.U.T. maxim admis = 1,92

Regimul de inaltime maxim admis = S+P+4E+M
Inaltimea maxima la streasina / atic = 15,00 m
Inaltimea maximéa admisa = 18,50 m

N 4V 2\

|

LM10

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Sl
MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

== NN OO0

il

LEGENDA

LIMITE:
Limita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul
de studiu al prezentei documentatii

Limita edificabil maxim propus

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Constructii existente

Constructii existente pe terenul studiat
Constructii propuse

Constructii propuse exclusiv subsol

Contur elemente existente (ziduri de sprijin,
fosta parcare) exclusiv subsol, hu=1,8m

Platforma gospodareasca, propusa

Zona amenaijari cursuri de apa - Raul Targului
(Iatimea cursului de rau in zona studiata ~39m)

Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

CIRCULATIL:

Zoné cai de comunicatie carosabila, pietonala
si amenaijari aferente

Zona destinata parcarilor la nivelul solului
Circulatie feroviara
Circulatie carosabila, pietonala si parcaje propuse

Circulatie exclusiv pietonala

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica
Camin vizitare
Contor gaze

Retea pt. alimentare cu energ. elctrica in sist. centralizat
Retea pt. alimentare cu apa in sist. centralizat

Retea pt. alimentare cu gaze in sist. centralizat

Retea pt. evacuarea apelor uzate menajere in sist. centralizat
Bransament existent pt. alimentare cu energ. electrica
Bransament existent pt. alimentare cu apa

Bransament existent pt. alimentare cu gaze

Bransament existent pt. evacuarea apelor uzate menajere

Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect:
S.C.
RL. : tie s
Mm&%ﬁ&gﬁ" C.U.L 51265460 reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: CZI:)SZI?
Nr.Reg.Com. J2025009260000 »CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 §I
Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
metropolitanplan@gmail.com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
. mast. urb. Beneficiar / Adresa amplasament: Faza:
Sef proiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII SR.L. P.UZ
1:500 [Mun.Campulung Muscel, str. I.C.Bratianu, nr.54B, e
Proiectat mast. urb. nr.cad.81820, 85147, 81818, jud.Arges
a Sebastian STOICA Denumire p|an$é; Nr.plansa:
Desenat mast. urb. 2D(?2tz REGLEMENTARI URBANISTICE uo4
Sebastian STOICA ECHIPARE TEHNICO EDILITARA




PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica
in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 Sl
MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

LEGENDA

LIMITE:
== == mm mm | imita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul
de studiu al prezentei documentatii

Limita edificabil maxim propus

e wen wes wes - Aliniere existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Constructii existente

Constructii existente pe terenul studiat

Zid de sprijin parcare

REGIM JURIDIC:

Proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice

Jr /ARt <
™ 041686354 #

Proprietate publica de interes local - domeniu public

Proprietate publica de interes national

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica
Camin vizitare
Contor gaze

ZONA PT. PROTECTIE / INTERDICTIE:
Limita zona protectie a raului Targului

=== Il |

LM10

pyiate Stereo70
pidr nr.cad.85147
Y

\\\

19657.650 §

19646.126

19635.092

19629.164
504345510 19661.219 2 419636.586 \ Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect
e L : s \ ME PLAN URBAN
2‘1“%;@ : x METROPOLITAN PLAN CONCEPT pentru alipire terenuri sctlﬁ;ll;!\(rfe fgjzlslt?nlgtie si

1339 RL. , tie s
Soasts mis \ Mm&%ﬁ&gﬁ" C.U.L 51265460 reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: CZI:)SZI‘?
S0 \ Nr.Reg,Com. J2025009260000 »CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 §I
baae x Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
saiazr e \ metropolitanplan@gmail.com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
oy i k Sef . mast. urb. Beneficiar / Adre§é a}melasament: Faza:
sasstr e \ | Sefproiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII S.R.L. P.U.Z
504331.097 \ 1:500 [Mun.Campulung Muscel, str. 1.C.Brétianu, nr.54B, e
04337368 \ Proiectat mast. urb. nr.cad.81820, 85147, 81818, jud.Arges
s04ss7.551 s Sebastian STOICA Denumire plansa: Nr.plansa:
504335.585 '
504337.330 | D t mast. urb. Data PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
R \| Desena Sebastian STOICA 2026 CIRCULATIA TERENURILOR uos




... ————— 4

BILANT TERITORIAL EXISTE
CF. SUGESTIE DE MOBILAR

Circulatie carosabila,
pietonala si parcaje

V7P

EXISTENT

VRN

18, :

DATE TEREN:

“.Suprafata teren Nr.cad.85147 = 394,00mp

Suprafata teren Nr.cad.81818 = 213,00mp

Suprafata teren Nr.cad.81820 = 958,00mp
. Suprafata totala insumata = 1565,00mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:

Spatiu|verde
zona

:

Nr.cad.85147

C1 - Centru medical Clubul Sanatatii
(aut.constr. 64/10.01.1991)

Regim de inaltime = P+1E+M
Suprafata construitd = 101,00mp
Suprafaté desfasurata= 288,00mp

C2 - Centru medical Clubul S&néatatii
(aut.constr. 47/23.05.2011)

Regim de inaltime = P+4E+M
Suprafatéa construitd = 273,00mp
Suprafata desfasuratd= 1638,00mp

Nr.cad.81818

C1 - Scoalé sanitara

(aut.constr. 347/15.12.1995)
Regim de inaltime = P+2E+M
Suprafata construita = 170,00mp
Suprafaté desfasurata= 610,00mp

Nr.cad.81820
Constructie fara acte - terasa acoperité structuré lemn + depozitare

PROPUSA SPRE DESFIINTARE
Regim de inéltime = S+P
Suprafatéa construitd = 61,00mp
Suprafata desfasurata= 122,00mp

Islgggcs:A TORI URBANISTICI EXISTENTI (C1+C2 cad 85147) + C1 cad
P.O.T.existent = 34.76 %
C.U.T.existent = 1,62

INDICATORI URBANISTICI REZULTATI CF. PROPUNERE MOBILARE:
Suprafata N.C.85147+ N.C.81818+ N.C.81820 totala = 1565,00mp

IMOBIL PROPUS cu functiune de casa scarii, lift, culoar pt asigurarea
accesului

Regim de inaltime = S+P+4E+M

Suprafatéa construita = 75,00mp

Suprafata desfasurata= 455,28mp

IMOBILE EXISTENTE MENTINUTE

Centru medical (C1, C2)+ Scoala sanitara
Suprafaté construita insumata = 544,00mp
Suprafata desfasurata insumaté = 2536,00mp

Suprafata TOTAL{\ construita insumata = 619,00mp
SuprafatdTOTALA desfasurata insumata = 2991,28 mp

P.O.T. rezultat = 39,55 %
C.U.T. rezultat = 1,92

Suprafata subsol tehnic (hu=1,80m), elemente existente mentinute (fosta

parcare cota -2,00m si ziduri de sprijin) acoperite cu planseu cota £0,00m cu

functiune de circulatie carosabild, pietonala si parcaje = 319,85mp

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI ADMISI:

P.O.T. maxim propus = 40%
C.U.T. maxim propus = 1,92

Regimul de inaltime maxim admis este S+P+4E+M
Inaltimea maxima la streasina / atic = 15,00 m
Inaltimea maxima admisa = 18,60 m

Se propun 13 locuri de parcare pentru autoturisme, dintre care 2 locuri de
parcare destinate persoanelor cu dizabilitati.

| NN |

PROPUS

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru alipire terenuri, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE SCARA, AMENAJARE ETAJ 3, ETAJ 4 SI

MANSARDA PENTRU CLINICA "CLUBUL SANATATII",
MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”

LEGENDA

LIMITE:

== == == mm | imita teritoriului studiat / zonei studiate

Limita de proprietate a terenului ce face obiectul

emmRERRER== de studiu al prezentei documentatii

Limita edificabil maxim propus

Aliniere existenta

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Constructii existente

Zona pentru locuire individuala

Zona pentru locuire colectiva

Constructii existente pe terenul studiat

Constructii propuse

Constructii propuse exclusiv subsol

goonmmmmmmmmmmEEEt  Contur elemente existente (ziduri de sprijin,
L e 10StA parcare) exclusiv subsol, hu=1,8m

Platforma gospodareasca, propusa

Zona pt. loisir, activitati recreative, spatii verzi

Zona amenajari cursuri de apa - Raul Targului
(Iatimea cursului de rau in zona studiatd ~39m)

Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

CIRCULATIL:

Zona cai de comunicatie carosabila, pietonala
si amenajari aferente

[rllllle

Zona destinata parcarilor la nivelul solului
Circulatie feroviara

Circulatie carosabila, pietonala si parcaje propuse

Circulatie exclusiv pietonala

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp retea energie electrica

Camin vizitare

=o= ([

Contor gaze

ZONA PT. PROTECTIE / INTERDICTIE:

Zona studiata Squ:r;aef:;a Constructii existente Zon::;rtlgrt‘lt%nala Zonap:g:zggnala Propunere de mobilare a terenului Suprafata Procent Limita zona protec’;ie a raului Targului
Suprafata constructie C1 cu destinatie:
Nr.cad. Centru medical Clubul Sanatatii (P+1E+M)
85147 =101,00mp Suprafata constructiilor propuse cf. D
Cat. de folosinta | 394,00mp sugestie mobilare 619,00 mp 39,55%
Curti constructii Suprafata constructie C2 cu destinatie:
INTRAVILAN Centru medical Clubul Sanatatii (P+4E+M)
= 273,00mp U.TR.10- ISme Proiectant general: Denumire proiect: Nr.proiect:
Subzona zona pt. institutii si S.C.
g;gﬁg . ) L LM10(a+b) servicii medicale, . " : METROPOLITAN PLAN CONCEH Pentff;-“’;\ir': tggﬁﬁs’!fﬁlﬁ Eg":s‘;\"tﬂe §i CPS43
Cat. de folosinta | 213,00mp Suprelfat,a constructie C1 cu destinatie pentru locuinte educationale si U EEE CTELEL o7 (FElRE 1B, 569,86 mp 36,42% MER‘&%?%'J#" C.U.l. 51265460 o reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: 2026
Curt constructi Scoald sanitard (P+2E+M) = 170,00mP | naite (mai mult de functiuni pietonale, parcaje) | | Nr Roq Gom. J2025005260000 ANSARDA PENTRY CLINICA ~L UBUL SANATATII
i i Pitesti, Arges, tel:0741.220.564 " T,
INTRAVILAN 3 niveluri) complementare rr:etEolpolit%nb lan@gmail com MUNICIPIUL CAMPULUNG, JUDETUL ARGES”
Nr.cad. Suprafata constructie fara acte cu : mast. urb. Beneficiar / Adresa amplasament: Faza:
sl 958,00 destinatie: terasa acoperit structura lemn + Sefproiect | Sebastian STOICA Scara |S.C. CLUBUL SANATATII SR L. P.U.Z.
%itﬁfsoﬂ?rﬂ&ti? Oomp depozitare (S+P) = 61,00mp Suprafata spatiilor verzi propuse 376,14 mp 24,03% Proi mast. urb. 1000 8180, Bo147, B1818, jud Argse o
NTRAVILAN (PROPUSA SPRE DESFIINTARE) roiectat | Sebastian STOICA Denumire plansa: Nr. plansa:
Data
mast. urb. REGLEMENTARI URBANISTICE
TOTAL 1565,00 mp 1565,00 mp 100% Desenat | Sebastian STOICA 2026 SUGESTIE DE MOBILARE A TERENULUI uoeé




